Пояснительная   записка 
 к  годовой бухгалтерской отчетности  ОАО  «Пермское агентство  по  ипотечному  жилищному  кредитованию»   за  2008  год

1. Общие сведения об открытом акционерном обществе

Полное наименование открытого акционерного общества:

Открытое акционерное общество «Пермское агентство по ипотечному жилищному кредитованию»

Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации:

Серия 59 № 002913803, выдан 25.05.2005 г.  ОГРН  1055 900 256 642

Субъект Российской Федерации: Пермский край
Юридический адрес:

Пермский край, город Пермь, ул. Газеты «Звезда», д13.

Почтовый адрес:

614000,Пермский край, город Пермь, ул. Газеты «Звезда», д.13

Приказом  Агентства по управлению имуществом Пермского края  от 30.06.08 № 793 аудитором  Общества на 2008 год  утверждено Закрытое акционерное общество «Финансы -П»

Местонахождение: 614990,Пермский край,  г. Пермь, ул. Героев Хасана, д.41
Лицензия на осуществление аудиторской деятельности в области общего аудита № Е 003880  выдана Министерством финансов РФ 07.04.2003 г. № 97 и продлена до 07.04.2013 года  Приказом Министерства Финансов от 04.04.2008г. № 191.

Учредителем  Агентства  является некоммерческая  организация «Пермский областной ипотечный фонд жилищного кредитования» (Далее Фонд).
Уставный капитал   составляет 130 (Сто тридцать) миллионов рублей и разделен на 130 (сто тридцать) тысяч штук обыкновенных  именных   акций.
 Уставный  капитал  оплачен полностью.

Ленинским  районным судом г. Перми от 30 января 2007 года (Дело № 2-236/07)  принято  решение  о  ликвидации  Фонда  в  связи  с тем, что Фонд  достиг  целей,  ради  которых  он  создавался. По  решению суда  и в  соответствии с Уставом  Фонда  акции ОАО «Пермское агентство по ипотечному  жилищному кредитованию» в количестве 130 тыс.штук  на  основании  договора  дарения  от 05.02.08г.  переданы  в  собственность  субъекта  Российской Федерации Пермский край. 


В соответствии с частью 2 статьи 35 Закона Пермского края от 14.12.2007г. № 150-ПК «Об управлении  и распоряжении государственной  собственностью  Пермского края», частью 3  статьи 28 Закона Пермского края от 02.07.2007 № 62-ПК «О приватизации   государственного  имущества Пермского края, положением  об Агентстве по  управлению  имуществом Пермского края, утвержденным  постановлением  Правительства Пермского края от 15.12.2006 № 88-п от  лица  субъекта Российской Федерации Пермского края акционером  выступает Агентство по  управлению  имуществом Пермского края.

2. Характеристика деятельности органов управления и контроля открытого акционерного общества

Общее собрание акционеров
Годовое общее собрание акционеров в лице Агентства по  управлению  имуществом Пермского края проводилось 30 июня 2008 года. На  собрании  рассматривались следующие вопросы: утверждение новой редакции устава ОАО «ПАИЖК», положения о   ревизионной комиссии и ее составе, утверждение аудитора, утверждение годовых отчетов за 2007 год, распределение прибыли Общества.
Новая  редакция  устава  утверждена   приказом  Агентства  по   управлению   имуществом Пермского края  от 30.06.08  № 793.  В  соответствии  с   новой   редакцией    Устава  функции   совета   директоров   возлагаются   на   общее  собрание  акционеров.
Внеочередные  общие  собрания  акционеров  (номера и даты протоколов, вопросы повесток дня): Не было.
Ревизионная комиссия 

Общим  собранием  акционеров ОАО «ПАИЖК» от 30.06.08 № 793 . переизбрана  ревизионная комиссия.
Количественный состав ревизионная комиссии не  изменился и состоит из трех человек :

Зубарева А.В. – главный специалист отдела предприятий и приватизации  Агентства по управлению имуществом Пермского края, Кузьмичева И.В. – консультант отдела финансового анализа и антикризисного управления Агентства по управлению имуществом Пермского края; Титова Е.В. - консультант отдела предприятий и приватизации Агентства по управлению  имущества Пермского края.
               Исполнительный орган общества

         
Единоличным исполнительным органом общества является Генеральный директор.    В  должности  Генерального  директора  работает  Шинкаренко Андрей  Александрович ( Протокол  № 5  от 11 мая 2006 года)
Размер вознаграждения исполнительному органу общества:
Не выплачивалось. 

3. Приоритетные направления деятельности открытого акционерного общества


Предмет деятельности агентства – деятельность, направленная  на  создание  и  развитие  системы  долгосрочного  ипотечного  жилищного  кредитования.  

Основными  видами  деятельности  являются:

-    приобретение  ценных  бумаг (закладных)  и  предоставление денежных   займов за  счет  собственных средств под  залог  недвижимого  имущества  с оформлением  закладной в  соответствии  со Стандартами  процедур выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов (займов), утвержденными  ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».   ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» создано  Постановлением Правительства Российской Федерации от 26 августа 1996 г. № 1010 .  100 % акций ОАО «АИЖК»  принадлежит государству.
- рефинансирование и сопровождение  приобретенных (выданных)  долгосрочных ипотечных  кредитов (займов) населению  на  основе  установленных  стандартов и требований, предъявляемых к процедуре  ипотечного кредитования
-   приобретение  и продажа  жилого недвижимого  имущества.

-  надзор  за  соблюдением   стандартов  и  правил  ипотечного  жилищного  кредитования,  в  соответствии  с  которыми  строятся  отношения  в  рамках    системы  ипотечного  жилищного кредитования  в  Пермском крае.


Численность  работающих  на  конец года составила 36  человек.
Бухгалтерская отчетность составлена в соответствии   Приказом Минфина России от 6 июля 1999 г. N 43н "Бухгалтерская отчетность организаций" (в редакции Приказа Минфина РФ от 18.09.2006 N 115н) и со всеми  действующими положениями по  бухгалтерскому учету.
Свою  деятельность  Агентство  начало  с  сентября  2005 года. 

На  основании  Соглашения  о   сотрудничестве  №  02-05/339   от  26 декабря 2005 года с   ОАО  «Агентство по ипотечному  жилищному  кредитованию»  г. Москва   на    ОАО «Пермское агентство по ипотечному жилищному кредитованию»  возложены функции Регионального  оператора  в  Пермском  крае.

В течение 2008  года, в связи с происходящими негативными процессами на ипотечном рынке, произошло сокращение числа рефинансирующих центров.    Рефинансирование  осуществлялось нами через следующие  рефинансирующие центры: ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» г. Москва,  ВТБ 24 (ЗАО).  Прекратило  выкуп закладных ЗАО «АТТА Ипотека» г. Москва.  Данная  ситуация  привела  к  снижению  оборотов  по  купле-продаже закладных,  особенно  во втором  полугодии.
Партнерами Агентства по развитию системы ипотечного кредитования  являются  кредитные  организации, страховые, оценочные и риэлторские компании. 
Агентство участвует не только на вторичном рынке ипотечного жилищного кредитования, рефинансируя ипотечные кредиты банков, но и принимает активное участие на первичном рынке ипотечного жилищного кредитования.  В  2008 году  политика ОАО «ПАИЖК»  была  в  основном  направлена  на  уменьшение  своей  доли  в  качестве  первичного  кредитора на  ипотечном  рынке,  предоставив  это  право  кредитным  организациям.  За отчетный  период   выдано  ипотечных  займов, с последующим  оформлением  закладных,  на  сумму 266 010 т.руб.  В 2007 году было оформлено закладных на  593 579 т.руб.  В  целом  на   снижение объемов приобретения  закладных  также оказал  влияние  кризис  ипотечного рынка. 
В  2008  году  на  территории Пермского  края  действовали   обособленные  подразделения  в    городах  края: г. Кунгур, г. Добрянка, г. Лысьва, г. Чусовой, г. Березники, г. Кудымкар, в г. Чайковский.  Из-за  низкой  рентабельности  в декабре 2008  года  закрыты два обособленные  подразделения в г. Кудымкар и г. Чусовой.
4. Основные элементы учетной политики Агентства
Учетная  политика  утверждена приказом Генерального директора от 27.12.2007г. № 48-п.

Изменения  в  учетную политику для целей бухгалтерского учета и налогового учета в 2008 году  не вносились. 

2.1.    Учетная политика для целей бухгалтерского учета
· Выручка от реализации  товаров   и  услуг определялась по бухгалтерскому учету методом начисления т.е по моменту отгрузки(предоставления);

· Амортизация основных средств, стоимостью свыше 20 000 рублей,  начислялась линейным способом в течении срока  полезного использования; 
· Списание материальных  запасов производилось по средней стоимости;
· Ценные  бумаги и товары, приобретенные для перепродажи, оценивались по покупным ценам. Списание  производилось по себестоимости единицы;
· Затраты собирались на балансовых счетах 20 «Основное производство» и  26 «Общехозяйственные  расходы» с последующим списанием в конце отчетного периода на результаты деятельности;
· Создавались резервы на предстоящие расходы на оплату отпусков
и на  вознаграждение по итогам года. Других резервов не создавалось.
2.2.      Учетная политика для целей налогового  учета
· В целях признания доходов и расходов при исчисления налога на прибыль
использовался метод начисления.
· Амортизация основных средств, стоимостью свыше 20 000 рублей,  начислялась линейным способом в течении срока  полезного использования; 
· Срок полезного использования по основным средствам определяется на основа​нии классификации основных средств, включаемых в амортизационные труппы, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 1 января 2002 года № 1;
· Списание материальных  запасов производилось по средней стоимости;
· Списание ценных  бумаг и товаров, приобретенных  для  перепродажи производилось по себестоимости единицы;
· Создавались резервы на предстоящие расходы на оплату отпусков
и на  вознаграждение по итогам года. Других резервов не создавалось.
5.Финансово-хозяйственная деятельность

Доходы по  обычным видам деятельности  в  отчетном году  составили:


Доходы от реализации закладных – 5 343т.руб. (выручка – 482 082 т.руб., себестоимость – 476 739 т.руб.). В прошлом году  доход  составил 8 613 т.руб. (выручка – 793 165 т.руб., себестоимость – 784 552 т.руб.);

Доходы в виде аннуитетных платежей  - 8 577 т. руб. В  сравнении  с прошлым  годом  получен незначительный прирост на 0,06%;        
Вознаграждение от обслуживания закладных –  12 727т. руб. В сравнении с прошлым годом  прирост составил 13,6 %, в связи с увеличением  портфеля  обслуживаемых  закладных;     

Вознаграждение от Участников юридических лиц –  2 082 т.руб. В  сравнении с прошлым  годом произошло  снижение суммы  вознаграждения на 3,5%. На  колебание  данного  показателя  оказало  влияние изменение  порядка  взаимоотношении со  страховыми  компаниями в  части   выплаты  вознаграждения  за  первый  год  брокерским компаниям;.

Доходы от услуг, оказываемых дополнительно физическим лицам – 1 038т.руб. В  сравнении  с прошлым годом  эти  доходы  сократились  почти в 3 раза.  В  2008 году   функция  по  документальному  сбору и   оформлению ипотечной  сделки  передана  одному  из  участников  ипотечного  рынка, а  именно брокерским компаниям, соответственно  сократился  и  доход.;

Доходы от реализации жилой недвижимости – 1 857т.руб. (выручка – 8 593 т.руб. себестоимость – 6 736 т.руб.). ;
Доходы от реализации уступки прав требования  по жилой недвижимости – 3 131т.руб. (выручка – 17 987 т.руб., себестоимость – 14 856 т.руб.).
Доходы от этих видов  деятельности по  сравнению  с  прошлым  годом  возросли  более  чем  в  3  раза.  Данный   рост  связан  с  практическим  окончанием  проекта  по строительству  и реализации  жилой  недвижимости в г.Добрянка.

В  состав  прочих  доходов вошли : проценты от  юридических лиц по предоставленным займам  – 3 392 т.руб ., проценты по  векселям  - 5 930 т.руб.,  проценты банка на остаток средств на расчетном счете – 494 т.руб., полученные пени, штрафы, неустойки за нарушение договоров – 267 т.руб.,  проценты по  ипотечным займам до  оформления закладных –. 599 т.руб.,  излишне  начисленное вознаграждение по итогам года в резерв предстоящих  расходов  по  состоянию на 31.12.08г. по данным  инвентаризации – 303 т.руб., выявленные в отчетном году  доходы прошлого года – 307т.руб

Другие виды дохода  относятся  к  дополнительным и  не  являются  существенными.
В  2008  году  объем  поставки  закладных  составил 492 931  т.руб., что  составило 62 %  от  объема   2007 года. 

За отчетный  период   выдано  ипотечных  займов, с последующим  оформлением  закладных,  на  сумму  266 010 т.руб.  В 2007 году  было оформлено закладных на   592 548 т.руб.  

Приобретено  закладных в отчетном году у первичных  кредиторов  на  сумму 229 027 т.руб., против  запланированного объема – 390 000 т.руб. В 2007 году приобретено закладных у первичных кредиторов на сумму 211 213 т.руб.

На  снижение  объемов  оказало  влияние  как  изменение  стратегии  развитие ОАО «ПАИЖК» в  области выдачи  займов, повышение минимальных ставок по  ипотечному  кредитованию с 10,5 % до 12,65% к концу года, ужесточение  требовании  по  выдаче  ипотечных займов,  так  и  негативные  структурные изменения в экономике, которые  привели  к  сокращению   числа  потенциальных  клиентов.


На  конец  отчетного  периода  на   балансе  числится    закладных    на     сумму  112 432 т.руб. Залог,  полученный  от   Заемщиков   в  обеспечение  выполнения  ими  обязательств и платежей по закладным,  составил 195 758 т.руб.  

Одним  из  направлений  инвестирования  средств  Агентства  является  приобретение  объектов  недвижимости и земельных участков под строительство жилой недвижимости.  На  эти  цели  направлено  19 957 т.руб.  За  2008 год реализована жилая недвижимость  на  сумму 24 440 т.руб., в том числе через уступка прав требования 17 987 т.руб.  Доход от реализации жилой  недвижимости  составил 2 848 т.руб. ( выручка 24 440 т.руб., затраты – 21 592 т.руб.  
В декабре отчетного года размещено 5 000 т.руб. на  краткосрочный  депозит. 
        Основные  средства,  приобретенные  в  течение  отчетного   периода,   на   сумму 83 т.руб. полностью введены в эксплуатацию.   Основную часть  основных   средств   составляют    оборудование  и дорогостоящий производственный  инвентарь.

В  отчетном  году  часть  основных  средств балансовой  стоимостью 385 т. руб. была  сдана в финансовую аренду. На конец  отчетного года  осталось в финансовой аренде основных  средств на сумму 52 т.руб.  Получен доход -  33, 0 т.руб. 


Приобретено  малоценных предметов  на сумму 95 т.руб.,  списаны   с  балансового учета  по  моменту  передачи в эксплуатацию  в сумме 90 т.руб.и  далее учитываются на забалансовом  учете.  

Расходы  по  обычным   видам   деятельности   составили  за  отчетный  период 24 430 т.руб. За прошлый год  аналогичные  расходы  составили - 26 637 т.руб.  
Зарплата  с начислениями   во   внебюджетные   фонды   составили  15 155 т. руб. , что  составляет 62 %  от общего объема  расходов. 
Текущие  расходы составили  9275 т.руб. , из них      7870т.руб. или 45 %, в том числе  расходы на   рекламу    929 т. руб., что меньше расходов за прошлый год  на 1 083 т.руб., на  аренду помещения  3 676 т.руб., что   больше  на 1051 т.руб . в  сравнении с прошлым годом,  расходы  на  услуги  связи – 770 т.руб., что на 242 т.руб . больше расходов прошлого года..

За  отчетный  период    Агентство  получило  чистой   прибыли 15 624 т.руб.
Чистая прибыль  по сравнению с прошлым годом  увеличилась в 2 раза ( 2008 год – 15 624 т.руб., 2007 год – 7 346 т.руб.)

По  сравнению с 2007 годом  в отчетном  году  снизилась оборачиваемость собственного капитала  с 5,9  до 3,5; рентабельность  собственного капитала  увеличилась с 4,99 % до 10,1 %.
6.Информация о событиях  после  отчетной даты


В  ноябре  2008  года  по  договору купли-продаже  № 1 от 28.11.08г. ОАО «ПАИЖК»  приобрело  закладные у ОАО КБ «Камабанк» на  сумму  70 215 т.руб. с  отсрочкой  платежа.  По  условиям договора, в  случае  установления в  ходе  проверки в течений декабря 2008 года и января 2009 года   специалистами Общества несоответствия  поставленных закладных  Стандартам, ОАО КБ «Камабанк» обязан  выкупить эти  закладные по  договору  обратного выкупа.   ОАО «ПАИЖК»  признало  поставленные  закладные  несоответствующими  Стандартам  и  не  подлежащих  исправлению  без   дополнительных  затрат. Поэтому в отношение ОАО КБ «Камабанк»  выставлено  требование от 09.02.09 г. № 112  об обратном  выкупе  на  сумму  71 174 т.руб.  Выкуп  должен быть  произведен до 01.03.09г.  Это обстоятельство повлияет  на уменьшение е   суммы  кредиторской  задолженности  и краткосрочных  финансовых вложении.

В виду  низкой  рентабельности принято  решение  в  течение 2009 года  закрыть оставшиеся  обособленные  подразделения  открытые  на  территорий Пермского края.

Далее, взаимоотношения  по развитию  системы  ипотечного  кредитования  на  территорий  Пермского края  будут  строиться   через юридических лиц  на  договорной  основе.  Это приведет к  сокращению  расходов на  содержание  подразделений, которые в 2008 году  составили 2 062 т.руб. 
7.Информация о совершенных открытым акционерным обществом в отчетном году крупных сделках

Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 г. №208-ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:

Таких сделок не было.

8.Информация о совершенных открытым акционерным обществом в отчетном году сделках, в совершении которых имеется заинтересованность


Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 г. № 208-ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:
Таких сделок не было.
9.Информация об аффилированных  лицах Общества

Операции по договорным обязательствам об  оказании  услуг с аффилированными  лицами  в  2008 году не проводились.

10.Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям открытого акционерного общества

            На  основании  Приказа  Агентства по  управлению  имуществом Пермского края от 30.06.2008 № 793  были выплачены дивиденды за  2007 год  в сумме 1 364 т. руб. 
Генеральный  директор  ___________________А.А. Шинкаренко
Главный бухгалтер __________________О.Н. Мухачева
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